CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

LAC VIET Poc ldp — Tw do — Hanh phic
S6: 43B/2025/QC-DPGHDLV Ha Ngi, ngay 28 thang 03 nam 2025
QUY CHE CUOC PAU GIA

Quyén sit dung dat d& Nha nwée cho thué dét thu tién thué mot 14n cho ca thoi gian thué
dbi voi 16 dit thwong mai, dich vu tai khu 1, xa TAn Phd, huyén Tan Sen, tinh Phd The

Cin cir Luat Péu gia tai san sb 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luét sira déi, bd
sung mot s6 didu ctia Luat dau gia tai san sb 37/2024/QH5 ngay 27/6/2024; Luat Dét dai
nim 2024; Luat Nha & nim 2023; Luat Kinh doanh bt ddng san nam 2023; Luét Déu thau
2023; Luét stta doi, bd sung mot s6 diéu coa Luét quy hoach, Luét ddu tu, Luat ddu tu
theo phuong thirc dbi tic cong tu va Luét diu thiu;

Can cit Céc Nghi dinh ctia Chinh phu s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cta Luit Quan ly thué; s& 24/2024/ND-CP ngay
27/02/2024 quy dinh chi tiét mot s6 didu va bién phap thi hanh luat ddu thdu v& lya chon
nha thiu; s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mot sé didu cua
Luat Dét dai; s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh pht quy dinh v& tién st
dung dt, tién thué dit; Nghi dinh sb 96/2024/ND-CP ngay 24/7/024 cta Chinh phi quy
dinh chi tiét mot s6 didu ctia Ludt Kinh doanh bit dong san;

Can ctr Thong tw s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ctia Bé Tai chinh huéng din
vé ché do tai chinh trong hoat dong dau gia tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan Iy va su
dung tién ban ho so moi tham gia ddu gid, tién dit trude cia nguoi tham gia ddu gia khong
dugc nhan lai theo quy dinh ctia phap luét vé ddu gid tai san;

Cin ctr cac Quyét dinh ctia UBND tinh Phu Tho: Quyét dinh sé 02/2019/QD-
UBND ngay 28/02/2019 ctia UBND tinh Pht Tho ban hanh Quy dinh ddu gia quyén sir
dung dét dé giao dét c6 thu tién sir dung dét hodc cho thué dét trén dia ban tinh Pha Tho;
Quyét dinh s6 06/2021/QB-UBND ngay 06/5/2021 ctia UBND tinh Phii Tho vé viée Sta
d6i Pidu 14 Quy dinh vé diu gid quyén sir dung dit dé giao dit c6 thu tién st dung dét
hoic cho thué dit trén dia ban tinh Phi Tho ban hanh kém thao Quyét dinh s
02/2019/QB-UBND ngay 27/2/2019 ctia UBND tinh Phti Tho; Quyét dinh s6 17/2023/QD-
UBND ngay 21/8/2023 ctia UBND tinh Pht Tho stra ddi, bd sung mot sO Diéu cua cic
Quyét dinh ctia UBND tinh ban hanh Quy dinh vé& déu gid quyén st dung dt dé giao dat
¢6 thu tién sir dung dét hodc cho thué dét trén dia ban tinh Pha Tho: Quyét dinh sb
20/2019/QD-UBND ngay 18/12/2019 ctia UBND tinh vé bang gia d4t 05 nam (2020-2024)
trén dia ban tinh Phii Tho; Quyét dinh s6 27/2021/QD-UBND ngay 21/12/2021 ciia UBND
tinh sira ddi bd sung mdt s6 didu cta Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sb
20/2019/QD-UBND ngay 18/12/2019 ctia UBND tinh v& bang gia dat 05 nam (2020-2024)
trén dia ban tinh Pha Tho;

C#n cir Vin ban sé 2552/UBND-NNTN ngay 10/7/2023 cia UBND tinh Pha Tho
vé viée ddu gia quyén st dung dét thuong mai, dich vu tai khu 1, x4 Tan Ph, huyén Tén
Son;
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Quyét dinh s 2126/QD-UBND ngay 06/10/2023 cia UBND tinh Phii Tho vé viéc
thu hdi, chuyén muc dich sir dung va giao dat cho Trung tAm Phat trién qu§ dit dé td chuc
déu gia quyén st dung dat thuong mai, dich vu tai 1, xa Tan Phu, huyén Tan Son;

Vin ban s6 2020/SXD-QHKT ngay 20/11/2023 ciia S6 Xdy dung v& viée théng
nhat théng tin quy hoach d6i véi khu dit 1am co sé thue hién cac thi tuc déu gia quyén str
dung dét tai x4 Tan Phu, huyén Téan Son;

Can ctr Quyét dinh s6 1877/QB-UBND ngay 24/9/2024 ctia UBND tinh Pht Tho vé
viée duyét phuong an déu gia quyén st dung dit dé Nha nude cho thué dit thu tién thué dat
mdt 14n cho ca thoi gian thué dbi vai dbi vai 16 dit thuong mai, dich vu tai khu 1, xa Téan
Phu, huyén Téan Son, tinh Phti Tho;

Can ctr Quyét dinh s6 327/QD-UBND ngay 19/02/2025 ctia UBND tinh Pha Tho vé
viée duyét gia dét cu thé dé x4c dinh gid khoi diém ddu gia quyén sir dung dét theo hinh
thirc thué dat trd tién mét lan cho ca thoi gian thué déi voi 16 dat thwong mai, dich vu tai
khu 1, xa@ Tan Phu, huyén Tan Son, tinh Phi Tho;

Can ctr Quyét dinh s6 452/QD-UBND ngay 27/02/2025 ciia UBND tinh Phu Tho vé
viée dlu gia quyén stt dung déat dbi voi 16 dat thuong mai, dich vu tai khu 1, x4 Tan Phq,
huyén Tan Son;

Cén ¢ Vin ban s6 109/PTQD-HCTH ngay 27/03/2025 ctia Trung tAm Phat trién
quy dat va K¥ thuat tai nguyén mdi truong — Sé Néng nghiép va M6i trudng tinh Phu
Tho vé viéc ban hanh buéc gid, hinh thirc déu gia quyén st dung dat déi voi 16 dét
thwong mai, dich vu tai thi trAn T4n Phu, huyén Tén Phi;

Can cir Hop dbng dich vu ddu gia tai san sé 35/2025/HPDV-DGHDLV ky ngay
28/03/2025 giita Trung tam Phat trién quy dat va K§ thuét tai nguyén moi truong — S&
Nong nghiép va Mbi trudng tinh Phii Tho véi Cong ty Piu gia hop danh Lac Viét vé viéc
t6 chirc ddu gia Quyén sir dung dét d& Nha nuéc cho thué dat thu tién thué mét 14n cho ca
thoi gian thué dbi vai 16 dat thuong mai, dich vu tai khu 1, xd Tan Phu, huyén Tan Son,
tinh Pha Tho;

Cong ty PAu gia hop danh Lac Viét ban hanh Quy ché cudc diu gia nhu sau:

CHUONG I -QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi chung:

Quy ché nay quy dinh trinh tu, thi tuc, phuong thire ddu gia, quyén va trach nhiém
ctia don vi c6 tai san déu gi4, t6 chire déu gid tai san va cac ddi tuong tham gia déu gia
Quyén sir dung dit d& Nha nuée cho thué dit thu tién thué mét 1an cho ca thoi gian thué
dbi voi 16 dat thuong mai, dich vy tai khu 1, x& Tan Phu, huyén Tan Son, tinh Phii Tho.

Diéu 2. Giai thich tir ngir:

1. Buéc gid 1a mic chénh léch gitta 14n tra gia ddu tién so voi gia khoi diém hodc
gita 14n tra gia sau so véi lan tra gia trwde lién ké.

2. Gid khéi diém 1a gia ban dau thdp nhét cta tai san ddu gia trong trudng hop diu
gid theo phuong thire tra gia 1én.

3. Website ddu gid triec tuyén 13 Trang thong tin du gia trye tuyén c6 dia chi tén
mién 13 lacvietauction.vn, duoc Céng ty Pau gia hop danh Lac Viét dwa vao dé 4n diu
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gid true tuyén va duoc SO tu phap Thanh phd Ha Noi phé duyét dii diéu kién thuc hién
hinh thioe diu gia true tuyén theo Quyét dinh s& 163/QD-STP ngay 17 thang 06 nam
2020.

4. Newoi mua dwoc tai san dau gid 12 ngudi tring du gia va ky két hop dong mua
ban tai san d4u gia hodc duoc co quan c6 thim quyén phé duyét két qua du gia tai san.

5. Nguoi tham gia ddu gid 1 ca nhan, t6 chitc tham gia ddu gia dé mua tai sin diu
gié theo quy dinh ctia Quy ché nay.

6. Nguwoi tring dau gid 13 ca nhén, to chirc tra gia cao nhét so véi gid khéi diém
hoic bing gia khéi diém trong trudmg hop khéng co ngudi tra gia cao hon gid khoi diém
duoc hé théng thong tin ddu gid truc tuyén ghi nhan tai thoi diém két thic phién déu gia
khi ddu gi4 theo phuong thirc tra gia lén.

7. Gid tra hop 1é 13 gia tra bang gia khoi diém cong v6i sb tw nhién 14n bude gia
trong thoi gian tra gia.

Céng thic tra gia hop 18: Gia tra hop 16 = Gid khoi diém + n 14n bude gia (n 1a cac
sé tu nhién: 0,1,2,3,4,5,6... vv). Trudng hop ngudi tham gia déu gia bod sai budc gia s&
duoc lam tron theo nguyén tic cong tiang 1én cho tron bude gia ké tiép.

8. Phuong thitc trd gid lén 1a phuong thirc ddu gia, theo d6 ngudi tham gia diu gia
tra gia tir thdp 1&n cao cho dén khi x4c dinh dugc ngudi tra gia cao nhit so véi gia khoi
diém.

9. Tai san ddu gid 13 tai san dwoc phép giao dich theo quy dinh ctia phéap lut.

10. Pong tién sir dung trong moi giao dich theo Quy ché cude diu gia nay 1a Viét
Nam dong (viét tat 1a dong).

11. Ngay la ngay duong lich, dugc tinh theo mui gi¢ Viét Nam GMT +7.

12. Ngay lam viéc 13 cac ngay tir thir hai dén thi sdu va ngay lam viéc bu theo quy
dinh, trir ngay nghi 1€, tét va ngay duoc nghi bu theo quy dinh.

13. Gio 1a gid dwoc ghi nhén trén hé théng Trang théng tin ddu gia truc tuyén
lacvietauction.vn, dugc tinh theo mui gi¢ Viét Nam GMT +7.

14. Thoi gian 1a thoi gian thuc va thoi gian chuén theo tiéu chudn qudc té (GMT)
trong du gi4 true tuyén, duoc tinh theo mui gid Viét Nam GMT +7, d6 chinh xac 1a
1/1000 giay.

15. Cdc tir ngé, thudt ngit khdc: Cac tir ngit, thuat ngfr trong ban Quy ché cudc ddu
gia nay duogc st dung va hidu theo nghia cac tir ngft, thuat ngit theo Luét Pau gia tai san
s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016, Lut sita ddi, bd sung mét sd didu cua luat dau gid tai
san s6 37/2024/QH15 ngay 27/06/2024, Nghi dinh s& 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024
Quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Du gid tai san s6 01/2016/QH14 duge sira doi, bo
sung mot s& diéu theo Ludt s6 37/2024/QH15.

CHUONG II - NHUNG QUY PINH CU THE

Diéu 3. Tai san diu gia
1. Tai san déu gia: Quyén st dung dit @& Nha nude cho thué dat thu tién thué mot
l4n cho ca thoi gian thué dbi véi 16 dat thuwong mai, dich vu tai khu 1, xa Tan Pht, huyén
Téan Son, tinh Phi Tho.
2. Théng tin vé vj tri, dién tich, ha tAng k¥ thuit khu dat diu gia:
3

~EN

IR




- Vi tri (noi ¢6 tai san): Khu 1, x& Tan Phu, huyén Tan Son ¢6 vi tri cu thé nhu sau:

+ Phia Bic giap hanh lang an toan giao thong va duong giao thong qudc 16 32 (tranh);

+ Phia Nam giap hanh lang an toan giao thong va dudng giao théng qudc 16 32 (cii);

+ Tay Déng gidp dit & noéng thon va dit bang trdng cdy hang nam khac;

+ Phia Tay gidp hanh lang an toan giao thong va duong giao thdng qube 16 32;

- Dién tich: 1.966,6 m?.

- Hién trang va ha tang k¥ thuat: Hién trang khu dét déu gia c6 ranh g161 16 rang, khong
tranh chép vé dét dai. Hé théng ha téng k¥ thuat dugce dau ndi voi khu vue hién trang. Nha
nudce khong xay dung méi ha tang k§ thuét khi td chite thye hién diu gia quyén st dung dat.

3. Théng tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach xay dung chi tiét
va du an dau tu:

- Vé quy hoach sir dung dét: Dy 4n dd dugc UBND tinh Phu Tho phé duyét tai
Quyét dinh s6 2203/QD-UBND ngay 31/8/2021 vé viéc phé duyét Quy hoach str dung
dat giai doan 2021 — 2030 va ké hoach sit dung dit nim diu cia quy hoach str dung dét
huyén Tén Son.

- V& dy 4n dau tu: Nha ddu tu tham gia déu gia phai thé hién ddy di thong chi tiét
vé du 4n du tu khi ndp ho so tham gia diu gid.

- V& thong tin quy hoach x4y dyng: Mat d xy dung 60,0%; TAng cao x4y dung 03
tAng; Hé s6 sir dung dat 1,8 1an theo Van ban sb 2020/SXD-QHKT ngay 20/11/2023 ciia
S¢ Xéy dung;

- V& két ndi giao thong: Vi tri khu dat ddu gid tiép giap voi niit giao tai km120+020
(trai tuyén) QL.32 (nit giao gitta dudng vao trung tAm huyén véi QL.32); do viy dé dam
bdo an toan giao thong khu dat ddu gid khong déu ndi truc tiép vao qude 16 32. Viéc két
ndi giao thong véi tuyén duong vao trung tdim huyén (QIL..32 cfi) nha dau tu sau khi tring
déu gi4 phai thuc hién theo cic quy dinh ciia Nha nuée (Chi tiét theo Vin ban sb
3680/SGTVT-QLGT ngay 25/12/2023 cia S¢& Giao thong vén tai).

4. Thong tin vé muc dich, hinh thire va thoi han sit dung ciia dién tich dit diu
gia:

- Muc dich sir dung dit: DAt thuong mai, dich vu.
- Hinh thire thué dit: Nha nuéc cho thué dt thu tién thué dit mét 1an cho ca thoi
gian thué.

- Thoi han thué dit: 50 nam.

5. Gid khéi diém diu gid va budc gid:

- Gia khéi diém (da duoc phé duyét theo Quyét dinh sé 327/QD-UBND ngay
19/02/2025 ctia UBND tinh Pht Tho) la: 5.725.100.000 ddng (Bing chit: Nam ty, bay
tram hai muoi ldm triéu, mot trim nghin dong).

- Bude gia ap dyng trong ca thoi gian tra gid (theo Vin ban s 109/PTQD-HCTH
ngdy 27/03/2025 cua TTPT Quy dit va K§ thuit tai nguyén moi truong): 20.000.000
dong (Bing chit: Hai muoi tri¢u ddng).

Piéu 4. Pon vi dwge giao t6 chire thue hién viéc diu gia quyén sir dung d4t
(Ngudi co tai san diu gid): Trung tim Phat trién quy dit va Ky¥ thuat tai nguyén moi
truong — S& Nong nghiép va M6i truong tinh Pha Tho.

Tru s¢ tai: Duong Quang Trung, Phuong Ditu Lau, Thanh phé) Viét Tri, tinh Phu
Tho.



Diéu 5. T6 chitc hanh nghé ddu gia tai sin: Cong ty Dau gia hop danh Lac Viét.
- Tru s tai: S6 49, phél Vin Cao, phuong Liéu Giai, quan Ba Dinh, TP Ha Noi.

Didu 6. Thoi gian, dia diém xem tai sin ddu gia:

+ Xem tai san ddu gia truc tuyén: Nguoi tham gia ddu gia co thé xem hinh anh, tai
liéu, thong tin phap 1y cia tai san d4u gia tai Trang thong tin ddu gid true tuyén ciia Cong
ty Déu gid hop danh Lac Viét - lacvietauction.vn.

+ Xem tai san ddu gia truc tiép: Nguoi tham gia ddu gid dang ky xem tai sin voi
Cong ty Du gia hop danh Lac Viét hodc Trung tAm Phat trién quy dat va K§ thuat tai
nguyén mdi truong — S& Nong nghiép va Moi truong tinh Phii Tho dé dugc hen lich di
xem thuc dia khu dét ddu gid quyén sit dung dét tai khu 1, x& Tan Pha, huyén Tan Son,
tinh Phu Tho (irong gic hanh chinh 03 ngay lam viéc lién tuc ké tir ngdy niém yét viéc
dau gid tai san cho dén trubc ngdy mo phién dau gid) vao cac ngdy: 08/04/2025;
09/04/2025 va 10/04/2025.

Luru y: Néu cé bat ky thic mdc gi vé tai sén dau gid, ngwdi tham gia ddu gid liéen hé
véi Cong ty Péu gid hop danh Lac Viét hodc Trung tam Phdt trién quj dat va Ky thudt
tai nguyén moi truong — S¢ Nong nghiép va Moi truong tinh Phii Tho dé duwoc gidi ddp.
Nguwoi tham gia dau gid chiu trdach nhiém vé viéc tim hiéu 16 vé hién trang va phdp Iy clia
tai san ddu gid triede khi ding ky tham gia ddu gid,

Pidu 7. Ngay, git' bit diu, hét han ban hd so moi tham gia ddu gid; ngay, gid
bét dAu, hét han tiép nhin hd so tham gia d4u gi4; dia diém ban hd so moi tham gia
diu gia, tiép nhan hd so tham gia ddu gia:

1. Ngay, gio' bit dau, hét han bdn hé so moi tham gia diu gid; ngay, gio bit diu,
hét han tiép nhin hé so tham gia diu gid (trong gio hanh chinh, lién tuc ké tiv ngay
niém yét viée ddu gid tai san cho dén trude ngdy mo phién ddu gid 15 ngay):

Tir 08h00° ngay 31/03/2025 dén 17h00° ngay 14/04/2025 (trong gic hanh chinh,
triv Thit bdy, Chii nhdt, ngay nghi 16, nghi Tét va nghi bt theo quy dinh). truc tiép tai cac
dia diém tai khodn 2 Piéu nay.

Luru y: Newoi mua hé tham gia ddu gid la t6 chitc thi phai dem theo bdn sao Gidy
diing ky kinh doanh cia t6 chike; néu khong phdi la nguoi dai dién theo phdp ludt ciia t6
chike thi phdi ¢6 gidy gidi thiéu hodc gidy 1y quyén hop Ié.

2. Dia diém bdn hé so méi tham gia diu gidg, tiép nhin ho so tham gia ditu gid:

- Tru s¢ Cong ty Déu gia hop danh Lac Viét, dja chi: Tang 4, toa nha s6 49 Vin
Cao, phuong Liéu Giai, quan Ba Dinh, TP. Ha Ndi.

- Tru s& Trung tdm Phat trién qu¥ dét va K¥ thuat tai nguyén moi truong — S6 Nong
nghiép va Moi trudong tinh Phu Tho, dia chi: Pudong Quang Trung, Phuong Ditu Lau,
Thanh phd Viét Tri, tinh Pha Tho.

- Trang thong tin d4u gid truc tuyén ciia Cong ty Péu gia hop danh Lac Viét — tén
mién 1a: Lacvietauction.vn.

Diéu 8. Tién mua hd so' méi tham gia ddu gia, tién diit trwde; ngay, gio bit diu,
hét han ndp tién dit trwede; thoi gian, cach thire nhén lai khodn tién dit truoe:

1. Tién mua ho so moi tham gia diu gid (can cit theo diém b, khodn 1, Diéu 6,
Théng tw s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia B$ Tai chink) 1a: 600.000 dong
(Bing chit: Sau tram nghin dong) (P4 bao gdm thué VAT).




Nguoi tham gia ddu gia ndp tién mua hd so mdi tham gia d4u gia bang hinh thirc
chuyén khoan vao tai khoan cta Coéng ty Péu gia hop danh Lac Viét (thong tin tai khoan
ngan hang tai Khoan 3 Didu nay) trong thoi gian bén hd so moi tham gia dau gia quy
dinh tai Khoan 1 Piéu 7 Quy ché nay.

Noéi dung chuyén khoan tién mua hd so: (Tén nguoi tham gia ddu gid) ndp tién mua
hd so TGDG QSD dat dbi véi 16 dit thuong mai, dich vu tai khu 1, xa Tan Pht, huyén
Tén Son, tinh Phua Tho.

Luu y: Trong truong hop khoan tién mua hd so moi tham gia ddu gia cta ngudi
tham gia d4u gia bdo “c6” vao tai khoan cia Coéng ty ddu gia hop danh Lac Viét sau 17
gio 00 phut ngay 14/04/2025 thi khodn tién d6 khong hop 18.

2. Tién diit trwée (cin cit theo diém c, khodn | Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-
CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phi). bang 20% (hai muoi phdn trim) tdng gié trj theo gia
khéi diém cia khu dét dau gi4, cu thé: 1.145.020.000 ddng (Bang chit: Mot ty, mot tram
bén muoi 1dm triéu, khong trim hai muoi nghin dong).

3. Ngay, gio bit dau, hét han npp tién dgt trwée (Nguoi tham gia ddu gid dap ing
yéu cau, diéu kién tham gia ddu gid theo théng béo cua t6 chirc hanh nghé ddu gid tai
san quy dinh nép tién dit trde cho 16 chirc hanh nghé ddu gid tai sén chdm nhét dén
trude ngay maé phién dau gid 01 ngay lam viéc): Tir 08h00 ngay 24/04/2025 dén 17h00
ngay 28/04/2025 bang hinh thitc chuyén khoan vao tai khoan ciia Cong ty Déu gia hop
danh Lac Viét:

Théng tin tai khoan nhén tidn mua hd so moi tham gia dAu gi4, tién dat trude cua
Cong ty Dau gia hop danh Lac Viét nhu sau:

+ Chu tai khoan: Céng ty D4u gid hop danh Lac Viét;

+ S tai khoan: 1055879979;

+ Tai: Ngan hang thwong mai ¢d phin Ngoai thuong Viét Nam (Vietcombank) —
Chi nhanh Ph1 Tho;

+ Noi dung: (Tén nguci tham gia ddu gid) ndp tién dit truéec TGPG QSD dét dbi
v 16 dat thwong mai, dich vy tai khu 1, xa Tan Phu, huyén Tan Son, tinh Pha Tho.

- Trong truong hop khoan tién dt trude cia ngudi tham gia ddu gia bdo “c6” vao
tai khoan ctia Cong ty ddu gia hop danh Lac Viét sau 17 gio' 00 phit ngay 28/04/2025
thi ngudi tham gia dau gid d6 khong du didu kién tham gia déu gia.

Khoan tién dat trude cliia nha dau tu trung ddu gia dugc chuyén thanh tién dit coc dé
bao dam cho viéc thue hién nghia vu clia nguoi trang ddu gi4 sau khi duoc co quan c6
thim quyén phé duyét két qua tring dau gia. Viée xt ly tién dit coc thuc hién theo quy
dinh cta phap luét vé dan sy va quy dinh khac clia phép luat c6 lién quan. Khoan tién dit
trude cla ngudi tham gia déu gia duge khéu trir vao sb tién tring diu gia quyén sir dung
dat phai ndp.

4. Thoi gian, cich thire nhan lai khoan tién diit trwérc: Trong thoi han 03 ngay
lam viéc ké tir ngay két thue cude ddu gid, nguoi tham gia diu gid khéng tring dau gid va
khong vi pham quy dinh khéng dugc nhéan lai khoan tién dit trude duoc hoan tra lai
khoan tién dat trude theo tai khoan chinh chii cia ngudi tham gia déu gia da cung cp.

Luwu y: Moi chi phi lién quan dén viéc Nop tién ddt truée va Nhén lai tién ddt trude
do ngwoi tham gia ddu gid chiu.



Pidu 9. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cich thirc ding ky tham gia diu gis;
nhirng ngwdi khong dwoc ding ky tham gia déu gi4; ho so diing ky tham gia déu gia
hop Ié:

1. Thoi gian ding ky tham gia déu gia: Nguoi tham gia d4u gia dang ky tham gia
dAu gia tir 08h00 ngay 31/03/2025 dén 17h00 ngay 14/04/2025.

2. Pia diém diing ky tham gia diu gia:

a. Pang ky tham gia diu gia true tiép tai cac dia diém:

- Tru s& Cong ty Dau gia hop danh Lac Viét, dia chi: Tang 4, tda nha s6 49 Vin
Cao, phuong Liéu Giai, quan Ba Dinh, TP. Ha Noi.

- Tru s& Trung tdm Phat trién quy dat va Ky thuat tai nguyén mai truong — S& Nong
nghiép va Moi truong tinh Phi Tho, dia chi: Puong Quang Trung, Phuong Diru Lau,
Thanh phd Viét Tri, tinh Pha Tho.

b. Pang ky tham gia dAu gia trwe tuyén tai:

- Trang thong tin d4u gia truc tuyén ciia Cong ty DPAu gid hop danh Lac Viét — tén
mién 1a: Lacvietauction.vn.

3. Péi twong dwoce ding ky tham gia diu gia:

T6 chire, hd gia dinh, c4 nhan st dung d4t dé thuc hién du an dau tu xdy dung dat
thwong mai, dich vu c6 nganh nghé ding ky kinh doanh phu hop, thudc déi tuong duoge
Nha nuée cho thué dét theo quy dinh tai Piéu 120 Luat Dét dai 2024 déap Gng cac diéu
kién cho thué dit va khong thude truong hop quy dinh tai Khoan 5 Pidu 9, Khoan 4 Diéu
38 Luat PAu gia tai san sira d6i bd sung nam 2024.

- Truong hop nhém codng ty 1a tip doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo
quy dinh ctia phép luat vé doanh nghiép khi tham gia d4u gia thi phai thoa thugn dé cur
mot cong ty thudc nhém cdng ty tham gia d4u gia quyén sir dung dét.

- C4 nhan tham gia ddu gia dbi véi dy 4n du tw thi phai cam két thanh 1ap t6 chuc
kinh té theo quy dinh ctia phéap luat.

4. Pidu kién duwoc tham gia ddu gia:

Ngudi tham gia ddu gid quyén st dung dit phai c6 du céc diéu kién theo Phuong 4n
déu gia quyén st dung dat da dugc phé duyét theo Quyét dinh s6 1877/QD-UBND ngay
24/09/2024 ctia UBND tinh Phu Tho quy dinh:

- C6 don @& nghi dugc tham gia ddu gia theo mau do Tb chire déu gia phéat hanh,
trong d6 ¢ nodi dung cam két sir dung dat dung muc dich, ding quy hoach, ké hoach str
dung dét khi trang ddu gid; dong thoi cé cam két thoi gian hoan thanh xiy dung co ban
cia du an theo quy dinh, cam két tong muc dau tu du 4n phai dam bao thuc hién du 4n
theo diing quy hoach da duwgc phé duyét.

- C6 bao céo du 4an du tu phit hop v6i quy hoach va ké hoach st dung dat da duge
phé duyét. Noi dung chinh ctia Bao cdo diu tu ctia ngudi tham gia ddu gia gdm:

+ Tén thong tin chi tiét vé du an dau tu; chi du 4an;

+ Hinh thirc dau tu; muc tiéu dau tu;

+ Dia diém x4y dung; quy mé, giai phép thuc hién du 4n;

+ Dién tich st dung d4t; ranh gidi st dung dét: cac chi tiéu vé quy hoach, kién trac:
hé sb sir dung dit, mat do xdy dung, chiéu cao xay dung...;

+ T(”Sng mire dAu tu ctia du an; hidu qua clia du 4n;

+ Thoi gian va tién do thuc hién dy an;
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+ Ngudn vén; phuong an quan ly van hanh du 4n;

+ Cac wu dai dau tu (néu ¢6) va cac ndi dung lién quan dén diéu kién cia dy an déi
v6i du an thude linh vuc diu tu ¢6 didu kién.

+ Céc tai liéu ¢6 lién quan dén Du 4n diu tur.

- Béo dam céc diéu kién quy dinh tai khon 3 va khoan 4 Didu 125 Luét Dt dai:

+ Cam két viéc thuc hién Ky quy hodc cdc hinh thitc bao dam khac theo quy dinh
cla phap luat vé diu tu;

+ Picu kién nang lyc tai chinh dé bao dam viée st dung dét theo tién d6 ciia du 4n
dau tr va didu kién khéc theo quy dinh ctia phap ludt ¢6 lién quan. Trong do:

* C6 vbn thude s& hiru cia minh @ thue hién du 4n khong thap hon 20% téng
mirc diu tu Dy 4n thé hién trong béo céo tai chinh ctia nha dau tu duge klem todn ddc
lap. Truong hop doanh nghiép, hop tidc x3 moi thanh 1ap thi x4c dinh vén cht s& hitu
theo vén didu 16 thue té da gop theo quy dinh cta phap luét (c6 Bao céo Kiém todn vén
ctia don vi kiém toan doc 1ap); C6 Vin ban cta co quan Thué xdc nhan vé tinh trang
khong no thué dén thoi diém ndp ho so tham gia déu gia;

* Trudng hop nha ddu tu tham gia ddu gid, tai thoi diém tham gia déu gia néu dang
thuc hién mot hodc mét s6 dw 4n dau tu khéc thi phai xéc dinh, giai trinh 16 vén diu twr
thudc s¢ hitu ctia minh danh cho cdc du 4n khac 1a bao nhiéu tién va dam bao didu kién
trén;

* Chiing minh c6 kha niang huy dong von dé thuc hién du 4n tir cc td chire tin
dung nhim dap 1’mg di ngudn vén theo té)ng mire ddu tu.

+ Phai ndp tién dit trude bang 20% tdng gié tri thira dat, khu dét tinh theo gia khai
diém dé ddu gia quyén st dung dit.

+ Chiing minh c6 nang luc, kinh nghiém trong viéc phat trién du an:

+ Khéng vi pham quy dinh clia phap luat vé dét dai hodc cé vi pham quy dinh cta
phép luat vé dét dai nhung da chip hanh xong quyét dinh, ban 4n da c6 hidu luc phap
ludt ctia co quan c6 thAm quyén tai thoi diém td chire ddu gia quyén str dung dét. Viéc
xéc dinh ngudi st dung dt vi pham quy dinh ctia phép luat vé dit dai ap dung dbi voi tat
ca céc thira dat dang sir dung trén dia ban ca nudc.

- Khong thudc ddi tuong bi cAm tham gia ddu gid theo quy dinh cia phap luat.

- Bap (g diéu kién quy dinh ctia phap ludt vé nha & va phap luét v kinh doanh bt
dong san d6i voi truong hop dau gia quyén st dung dét dé thue hién dy 4n nha 8, du an
kinh doanh bat dong san khac.

- Duge 8¢ Tai nguyén va Mdi trudng tinh Phi Tho thdm dinh du diéu kién duoc
cho thué dit theo quy dinh cta Luat DAt dai.

5. Cdch thirc ding ky tham gia diu gid:

Nguoi tham gia ddu gia thudc déi tuong duge tham gia ddu gia quyén su dung dét
do Nha nude cho thué dat thu tidn thué mot 14n cho cé thoi gian thué dbi vei 16 dit co s8
san xuat phi néng nghiép quy dinh tai Khoan 3 didu nay dang ky tham gia ddu gia theo
cach thirc sau:

- Buge 1: Nguoi tham gia ddu gid tham khéo hd so moi tham gia dau gia da duoc
phat hanh cong khai.

Nguoi tham gia ddu gia ding ky tai khoan truy cdp trang thong tin ddu gia truc
tuyén — Lacvietauction.vn dé dang ky tham gia ddu gia. Cac thong tin khi ding ky tai
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khoan truy cép phai chinh xéc, trung thuc, ddy dii cic théng tin quy dinh tai Khoan 6
Diéu nay.

M&i c4 nhan, t& chitc chi duge sit dung duy nhit mét tai khoin dé dang ky tham gia
déu gia truc tuyén.

- Budc 2: Ngudi tham gia ddu gid st dung tai khoan truy cép dé nhin nut giri yéu
cdu ding ky tham gia d4u gia va ndp hod so tham gia déu gia (tai File scan hd so dinh
dang dudi PDF) truc tuyén trén Trang thong tin du gid truc tuyén - lacvietauction.vn
trong thoi gian quy dinh tai Khoan 1 diéu nay.

- Bude 3: Nguoi tham gia ddu gid nop 03 (ba) bd hd so dugc bd vao phong bi dén
kin niém phong cé ghi rd ho tén, dia chi, dién thoai lién hé ngoai phong bi dap irng du cac
didu kién theo Khoan 4 didu nay cho td chirc hanh nghé déu gi4 tai san tai cic dia diém
theo Khoan 2 didu nay bang cach thirc ndp truc tiép hodc ndp qua dudng buu dién trong
thoi gian quy dinh tai Khoan 1 diéu nay. Truong hgp nop hd so qua dudng buu dién thi
tinh theo d4u buu dién ngay nhén duoc dugc hd so tham gia dau gia.

Thanh phin hd so ding ky tham gia ddu gia theo quy dinh tai Khoan 7 Diéu nay.

- Bude 4: Ngudi tham gia dau gia ndp tién mua hd so moi tham gia déu gia, tién dat
trude thong qua hinh thire chuyén khoan vao tai khoan ctia Cong ty DAu gia hop danh
Lac Viét theo quy dinh tai Didu 8 Quy ché nay.

Luu y.

- Ho so tham gia ddu gid hop 1é khi khéch hang thye hién ddy di, hop Ié cde buéce
yéu cdu néu trén trong thoi gian ding ky tham gia ddu gid.

- Nguoi tham gia ddu gid phdi ti trang bi mdy mdc, thiét bi, duong truyén mang dé
dam bdo viéc giki yéu cdu ding ky tham gia ddu gid trén trang thong tin dau gid truc
tuyén. Pong thoi chiu trach nhiém Vvé viéc ndp ddy dv, ding thoi gian quy dinh hé so
tham gia ddu gid.

- Nguoi tham gia ddu gid phdi chiu trdch nhiém truée phdp ludt Vé tinh chinh xdc
va trung thuc cua cdc théng tin da dang ky, dang tai. Truong hop co su nghi ngo vé ho
so ding ky tham gia ddu gid, nguoi tham gia ddu gid phdi xudt trinh dwoc ban goc dé to
chite hamh hanh ddu gid di chiéu, kiém tra.

- Cdc truong hop phdn hoi sau thoi han dding ky tham gia ddu gid sé la khong i
diéu kién tham gia ddu gid ké ca doi véi cde khdch héng dd ngp tién mua ho so moi tham
gia ddu gid, tién ddt trudce. Khodn tién ddt trede ciia khdch hang dd nép sé dwoc hoan lai
trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngdy két thiic phién ddu gid.

6. Tai khoén truy cap trang thong tin ddu gia true tuyén:

M&di ¢4 nhan, t6 chitc tao tai khoan truy cip va ding ky tham gia dau gia trén Trang
thong tin ddu gia truc tuyén lacvietauction.vn phai hoan thién ddy du cac théng tin theo
huéng dan, cu thé nhu sau:

a. Ddi véi c4 nhan:

- Ho va tén;

- Tén dang nhap; Mat khéu;

- 86 dién thoai lién hé;

- Dia chi email lién hé;

- Ngay thadng ndm sinh;

- Dia chi theo ho khéu thuong tr;
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- Gidi tinh;

- S6 chitng minh nhan dan/cin cude cong dan/ho chiéu; ngay cap; noi cip

- T4i 1én Trang thong tin ddu gia tryc tuyén dnh mit trude va sau ching minh nhén
dédn/cin cuéc cong dan/hd chibu;

- Théng tin tai khoan ngin hang nhan lai tién dit trude cua ngudi tham gia dau gia
trong trudmg hop khong tring dau gia.

b. Béi véi td churc:

- Tén tb chire;

- Tén dang nhap; M4t khéu;

- 86 dién thoai lién h¢;

- Pia chi email lién hé;

- Tén ngudi dai dién theo phédp luat ctia t6 chirc; Chirc vu;

- M4 s6 doanh nghiép/Mi sb thué; ngay cip (l4n dau); noi cép (1an déu) Gidy ching
nhén ding ky kinh doanh;

- Pia chi tru so;

- Tai 1én Trang thong tin d4u gia truc tuyén van ban (dinh dang dudi .PDF; .DOC;
DOCX) Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép hodc gidy to khéc co gia tri phap ly
tuong duong cia to chire: Chirng minh nhan dan/Cén cudce cong dan/Ho Chiéu cia ngudi
dai dién theo phap luét cia td chirc:

- Thong tin tai khoén ngén hang nhén lai tién dt trude cla td chire tham gia du gid
trong truomg hop khéng tring du gia.

Luu y:

Cd nhdn, t6 chire ding ky tham gia déu chiu trdach nhiém vé viéc quan Iy, sit dung
va bdo mdt tai khodn, mdt khéu fruy cdp trén Trang thong tin ddu gia truc tuyén
lacvietauction.vn. Truong hop bj mat hodc phdt hién tai khodn ciia minh dang bj sir dung
trdii phép thi phdi théng bdo ngay cho té chitc hanh nghé ddu gid tai san.

7. Ho so ding ky tham gia diu gia gdm:

Nguoi tham gia ddu gia thude dbi tuong dugc tham gia ddu gia quyén st dung dét
do Nha nudc cho thué dét thu tién thué mot 1an cho ca thoi gian thué d6i véi 16 dit co sé
san xudt phi ndng nghiép quy dinh tai Khoan 3 diéu nay va du didu kién tham gia ddu gia
quyén sir dung dt theo quy dinh tai Khoén 4 diéu nay, phu hop véi Phuong an du gia da
ban hanh theo Quyét dinh sb 1877/Qb-UBND ngay 24/09/2024 ctiia UBND tinh Pht Tho
nop hd so ding ky tham gia diu gia gdm céc thanh phn sau:

a) Gidy gidi thiéu cia nguoi tham gia d4u gia (déi voi trudng hop ngudi ndp hd so
khong phai [a Nguoi dai dién theo phép luit cia td chirc);

b) Phiéu dang ky tham gia d4u gia (theo mau): Ngudi tham gia ddu gia phai ghi rd
ho tén, dia chi, cdc thong tin yéu ciu trén miu phiéu va ky, ghi r ho tén (t6 chirc co dong
déu);

¢) Ban sao ¢ chimg thyc céc gidy t& dbi véi ca nhan: CCCD/CC/HC con thai han.

d) Ban sao ¢ chimg thyc céc gidy (o d6i véi t6 chirc: CCCD/CC/HC con thoi han
clia nguoi dai dién theo phap luat, Van ban iy quyén hop 16 (néu ¢6) kém theo ban sao ¢6
ching thue CCCD/CC/HC con thoi han cla ngudi duoc ty quyén; Truong hop
CCCD/CC/HC ctia ngudi dai dién phap ludt nguoi tham gia déu gi4 bi thét lac thi phai c6
xdc nhén cia co quan Cong an sé tai;
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¢) Ban sao gidy t& chirng minh ndp tién khoan dat trude ciia ngudi tham gia déu gia
da nop;

f) Ban chinh Vin ban cam két cia ngudi tham gia déu gia vé viéc ddp ung day du
cac quy dinh vé dbi tuong, diéu kién tham gia d4u gia quyén str dung dét dé thuc hién du
an;

) Ban chinh Vian ban cam két st dung dit ding muc dich, ding quy hoach, ké
hoach st dung dét khi tring ddu gia, cam két thoi gian hoan thanh xdy dung co ban cua
du 4n theo quy dinh, cam két téng muc diu tu du an phai dam bao thuc hién du 4n theo
ding quy hoach da dugce phé duyét;

h) Ban chinh Vin ban cam két thanh I4p td chirc kinh té theo quy dinh ctia phép luét
(d6i voi ca nhan tham gia ddu gid);

i) Ban chinh bdo cdo dy 4n du tu phit hgp véi quy hoach va ké hoach st dung dét
da duge phé duyét. Noi dung chinh cia Bao céo dAu tu cha nguoi tham gia dau gia day
dt cdc muc theo Phuong an déu gia va theo Khoan 4 Diéu nay;

k) Ban chinh Cam két viéc thuc hién Ky quy ho#ic cac hinh thie bao dam khéc theo
quy dinh cta phap luat vé& dau tu;

[) Ban chinh hodc ban sao ching thuc Gidy to chimg minh diéu kién niang luc tai
chinh dé bao dam viéc sir dung dét theo tién d6 cta du an dau tu va diéu kién khac theo
quy dinh cia phap luét c6 lién quan. Trong do:

- C6 vén thudc s& hitu ctia minh dé thue hién dy 4n khéng thip hon 20% tong mire
d4u tu Du 4n thé hién trong bao céo tai chinh cia nha dau tu duge kiém toan doc lap.
Truong hop doanh nghiép, hop tac xa mdi thanh 1ap thi xac dinh vbn chu sé hitu theo vén
didu 1é thuc t& da gop theo quy dinh cia phéap Iuat (c6 Béo cao Kiém toan von ctia don vi
kiém toan ddc 1ap); C6 Vin ban cla co quan Thué x4c nhan v& tinh trang khong no thué
dén thoi diém ndp ho so tham gia dau gi;

- Trudong hop nha diu tu tham gia ddu gi4, tai thoi diém tham gia d4u gia néu dang
thue hién mot hodc mdt sé du an diu tu khéc thi phai xac dinh, giai trinh 16 vbn dau tu
thudc s& hitu ctia minh danh cho cdc du 4n khéc 13 bao nhiéu tién va dam bao diéu kién
trén;

- Chirng minh ¢6 khé ning huy dong von dé thuc hién dy 4n tir cc td chirc tin dung
nham dép tng di ngudn von theo tong mic diu tu;

m) Ban chinh ho#c ban sao ching thyuc tai liéu chiing minh c6 ning luc, kinh
nghiém trong viéc phét trién du 4n;

n) Ban chinh Van ban cam két khong vi pham quy dinh cta phap ludt vé dit dai
hodc ¢6 vi pham quy dinh cta phép luat v& dat dai nhung da chip hanh xong quyét dinh,
ban an dd co hiéu luc phéap ludt cia co quan cé thAm quyén tai thoi diém t6 chiuc dau gia
quyén sir dung dit. Viéc xdc dinh nguoi sit dung d4t vi pham quy dinh cta phéap luat vé
dit dai ap dung ddi véi tit ca cac thira dét dang st dung trén dia ban ca nuéc;

0) Ban chinh van ban uy quyén hop 18 vé viée Gy quyén tham gia du gia (néu co).

Nha ddu tu phai chiu trach nhiém vé& tinh ddy dii cta cac tai liéu, ho so; tinh chinh
xdc cua théng tin, tai liéu dé dang ky tham gia diu gi4, tham gia phién déu gi; khong st
dung gidy to gid mao dé dang ky tham gia ddu gia, tham gia phién dAu gia.

Nha diu tu ding ky tham gia d4u gid ndp 03 (ba) bd hd so duge bé vao phong bi
dan kin niém phong c6 ghi rd ho tén, dia chi, dién thoai lién hé ngoai phong bi dap ing
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dt thanh phan theo Khoan 7 diéu ndy va dap tmg cac diéu kién theo Khoén 4 diéu nay
cho t6 chirc hanh nghe dau gia tai san. Trong thoi han 01 ngdy lam viée ké tir ngay hét
han tiép nhan hd so, t§ chic hanh nghé ddu gid tai san giri 02 bd hd so duge niém phong
ctia ngudi tham gia ddu gia cho ngudi ¢6 tai san déu gid dé xét duyét didu kién.

Nguoi dai dién ciia té chic, hd gia dinh tham gia d4u gia 12 nguoi dai dién theo
phéap ludt hodc ngudi duoc uy quyén hop phap cia td chirc, ho gia dinh tham gia d4u gia.
Truong hop nguoi dai dién cia o chite, ho gia dinh tham gia ddu gia khéng biét chi,
hodc khong biét tiéng Viét Nam thi phai ¢6 ngudi viét thay hodc phién dich va phai chu
dong dang ky vdi to chirc hanh nghé ddu gia tai san trude khi phién du gi4 dién ra.

8. Piéu chinh Hb so tham gia ddu gia:

Moi su diéu chinh gidy 1o, Hb so cua ngudi tham gia diu gia chi dwoc xem xét giai
quyét néu thdi han tiép nhan H so tham gia ddu gia chua két thuc.

Piéu 10. Xét duyét diéu kién ciia nguwdi tham gia ddu gia:

Ngudi c6 tai san du gid cin ctr quy dinh cia phap luat 4p dung d6i vai loai tai sén
dAu gia c6 trach nhiém xét duyét diéu kién ctia ngudi tham gia dau gia va théng bao cho
t6 chitc hanh nghé dau gia tai sén danh sach ngudi ddp tng yéu cau, diéu kién tham gia
dau gia, ngudi khong dap tmg yéu cu, didu kién tham gia ddu gia cham nhét 05 ngay lam
viée trude ngay mé phién déu gi.

T6 chtrc hanh nghd diu gia i san théng bio riéng bang van ban cho tung nguoi
tham gia ddu gia vé viée dap tmg yéu clu, diéu kién tham gia ddu gia cham nhat 03 ngay
lam viéc trude ngdy mé phién ddu gi.

Diéu 11. Thoi gian, dia diém t6 chirc phién d4u gia:

- Thoi gian diém danh: Nguoi du diéu kién tham gia ddu gid ¢6 trach nhiém truy cdp
tai khodn da dugc cAp vio tai san du gia dé diém danh viéc tham du phién déu gia trong
thoi gian: Tir 14 gie 00 phat dén 15 gio 00 phut ngay 30/04/2025.

Thoi gian diém danh tring voi thoi gian trd gia. H¢ théng Trang thong tin diu gia
truc tuyén s& ty dong ghi nhén thoi diém ngudi di diéu kién tham gia déu gia st dung tai
khoan da duoc phé duyét truy cap vao tai san ddu gia trong thoi gian diém danh.

- Thoi gian tra gia: Ngudi di diéu kién tham gia ddu gid truy cép tai khoan cua
minh dé trd gid cho tai san ddu gi trong thoi gian: Tir 14 gie 00 phit dén 15 gidr 00
phut ngay 30/04/2025.

- Tai dia diém: Trang thong tin ddu gid truc tuyén ctia Cong ty DAu gia hop danh
Lac Vi¢t - lacvietauction.vn.

Diéu 12. Hinh thirc, phwong thire du gia, didu kién t& chire phién dAu gia:

1. Hinh thtrc dau gia: Diu gia tryc tuyén.

2. Phuong thite d4u gia: Phuong thuc tra gia Ién.

- Cong thirc tra gia: Gid trd hop 1& = Gia khoi diém + n x buéc gia; Trong d6 n 1a s6
tu nhién (n=0, 1, 2, 3,..).

- Thoi gian tra gia: 60 phut

Ngudi tham gia ddu gid chi duge tra t6i da 10 bude gia trong 15 phut dau, thoi gian
con lai nguoi tham gia ddu gid duoc tra gia khong gidi han s6 buée gia cho mdi 14n tra

4.
° Tai thoi diém két thie phién dau gia, déu gia vién dugc t6 chirc dAu gia tai san phén
cong chiu trach nhiém td chire thuc hién phién diu gia truc tuyén xac dinh nguoi trung
d4u gia nhu sau:
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Nguoi trang dédu gia 1a ngudi c6 gia tra hp 18 cao nhat (khong thap hon gid khoi
diém) duoc hé théng thong tin déu gia truc tuyén ghi nhéan tai thoi diém két thuc phién
ddu gia (gid duge ghi nhin trén hé théng Trang théng tin ddu gia truc tuyén
lacvietauction.vn, duoc tinh theo mui gio Viét Nam GMT +7). Truong hop két thic thoi
gian tra gia, cé tr hai nguoi tré lén cung tra gia cao nhét thi ngudi tra gia sém nhit theo
ghi nhén cta hé théng théng tin déu gid tryc tuyén 13 ngudi tring diu gia.

3. Piéu kién td chire phién du gia:

S6 dbi tugng tham gia tdi thiu 1a 02 (hai) nguoi tham gia déu gia dap tng du didu
kién tham gia d4u gi4 theo quy dinh tai Phwong én, Quy ché cudc dau gid. Dén thoi diém
xac dinh didu kién hodc thoi didm t6 chirc phién du gia, néu khong du s luong nguvi
tham gia ddu gia theo quy dinh thi UBND tinh Pht Tho quyét dinh tam dirng td chire
phién d4u gi4, nguoi tham gia du gia da ding ky tham gia ddu gia c6 thé rit lai khodn
tién dat trude va tién mua hd so moi tham gia d4u gia, hodc chip nhin chd dén khi du
didu kién td chirc phién déu gia.

Diéu 13. Cac trwong hop bi truit quyén tham gia ddu gid; cac trwong hop
khéng dwge nhén lai tién dat trudc:

1. Cdc trwong hop bi truit quyén tham gia diu gid:

a) Cung cép thoéng tin, tai liéu sai su that; st dung gidy tor gia mao dé dang ky tham
gia déu gia, tham du phién déu gia;

b) Théng ddng, moc ndi v6i déu gia vién, t& chirc hanh nghé dau gia tai san, ngudi
c6 tai san ddu gia, ngudi tham gia ddu gid khac, c4 nhén, td chirc khac dé dim gia, ning
gi4, 1am sai léch két qua dAu gia tai san;

c) Can tro hoat dong dau gia tai san; giy o1, mét trat tu tai phién déu gia;

d) Pe doa, cudng ép diu gia vién, ngudi tham gia dAu gia khac nham lam sai léch
két qua déu gia tai san;

e) Nhan Uy quyén tham gia ddu gid ciia ngudi tham gia ddu gia khac dbi véi tai san
ma minh ciing 13 ngudi tham gia ddu gid tai san d6; nhan Gy quyén tham gia dhu gia cua
tir hai nguoi tham gia ddu gid trd 18n dbi voi cing mot tai san,;

f) Tham dy phién déu gia trong trudng hop vo, chong, anh rudt, chi rudt, em rudt
ciing 14 ngudi tham gia déu gia d6i véi tai san do;

) Tham du phién ddu gia trong trudng hop cong ty me, cong ty con, cdc doanh
nghiép ma ca nhan, td chitc hodc nhém ca nhén, td chitc ¢6 kha ning chi phéi hoat dong
ctia doanh nghiép theo quy dinh ciia phap ludt vé doanh nghiép ciing 13 ngudi tham gia
dau gia ddi véi tai san do;

h) Céc hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh ctia luét c6 lién quan.

2. Cdc trwong hop khong dwec nhin lai tién dit trude:

a) Da ndp tién dat trude nhung khong tham du phién ddu gid ma khéng thudc
trudong hop bét kha khang;

Luu y: Thudt ngit “khéng tham dw phién diu gid” dwoc hiéu la nguoi tham gia
dau gid khéng truy cdp vao phién ddu gid hién thi trén Trang thong tin ddu gid triec tuyén
ddu gid triec tuyén lacvietauction.vn trong thoi gian diém danh theo Diéu 11 Quy ché
nay.

b) Bi trudt quyén tham gia d4u gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khodn 5 Didu
9 cua Luat Déau 214 tai san;
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¢) Tur choi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoén 3 Diéu 44 ciia Luat Déu gia
tai san;

d) Rut lai gia da tra hodc gid da chip nhén theo quy dinh tai Diéu 50 ctia Luat Pau
gid tai san;

d) Tir chéi két qua tring déu gia theo quy dinh tai Didu 51 ctia Luat DAu gid tai sén.

Diéu 14. Quyén va nghia vu ciia nguwdi tham gia ddu gia:

a. Quyén ciia ngwdi tham gia ddu gia:

- Pugc tham du phién diu gia truc tuyén néu du didu kién tham gia ddu gia theo
quy din;

- Pugc cung cp dy du cac thong tin lién quan dén khu dit dua ra diu gia;

- Puoc tra lai tién dat truée trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc
phién d4u gia néu khong tring dadu gia va khong vi pham quy dinh khéng dugc nhén lai
khoan tién dat trude.

- Pugc tir ch01 tham gia phién dau gid va dugc nhén lai tién dat trude trong truorng
hop c6 thay ddi v& gia khoi diém, sb lwong, chét luong tai san, thoi gian, dia diém t6
chitc phién d4u gia, hinh thie diu gid, phuong thire ddu gi4 da niém yét, thong bdo cong
khai. Viéc tir chdi tham gia ddu gia dugce thé hién bing vin ban va duge guri vé Cong ty
Dau gia hop danh Lac Viét trude ngay t6 chirc phién ddu gia.

b. Nghia vu clia nguwoi tham gia dau gia:

- Chép hanh nghiém chinh noi dung Phuong an va Quy ché cudc déu gid;

- Nop tién mua hd so mdi tham gia ddu gi4, tién dat trude theo quy dinh tai Thong
bao, Quy ché cuoc déu gia;

- Cung cép thong tin, tai liéu hop 1€, chinh x4c, trung thyc dé dang ky tham gia diu
gia, tham du phién déu gia;

- Nguoi tham gid ddu gia phai dam béo trang thiét bi khi tham gia d4u gia; chju
trach nhiém trong trudng hop hé théng mang ctia minh gap su ¢b din dén khong thé tham
gia ddu gi4, tra gia trén Trang thong tin diu gia truc tuyén. T4 chtrc hanh nghé du gia tai
san khong chiu trach nhiém trong nhiing trudng hop 18i khong phai do hé théng dau gia
truc tuyen gay ra;

- Trong thoi gian dién ra phién déu gid truc tuyén (tinh tir thoi gian bt dau phién
du gia dén thoi gian két thuc phlen dhu gi4) ngudi tham gia d4u gid phai dang nhap vao
Trang théng tin d4u gla tryc tuyén lacvietauction.vn va truy cdp vao phién ddu gia.
Truong hop vi ly do bét kha khéng khéng thé tham gia tra gid thi trong vong 24 gio phai
béo cho t6 chirc hanh nghé déu gia tai sdn va Nguoi co tai sdn va phai ¢ x4c nhan cia co
quan c6 tham quyén noi xay ra sy viéc;

- Nguoi tham gia déu gia dugc ty quyén bang vin ban uy quyén hop 1é cho nguoi
khac tham gia ddu gia. Trong mot cude du gid, mot ngudi chi duge nhin ty quyén cia
mot d6i tuong tham gia d4u gia va néu da 1a ngudi tham gia ddu gia thi khong duge nhin
Uy quyén clia ngudi ding ky tham gia diu gi4 khac.

- Khong duge rit don hodc tir chéi tham gia ddu gia khi da duoc xét duyét da didu
kién tham gia dau gia (trir trudng hop co thay doi vé gia khoi didm, s6 lwong, chét lwong
tai san, thoi gian, dia diém t chic phién ddu gia, hinh thirc ddu gid, phuong thirc ddu gia
da niém yét, thong béo cong khai).
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- Nop tién tring diu gia ding thoi han quy dinh tai Phuong 4n dau gia quyén st dung
dAt va theo théng bao nép tién sit dung dit do co quan thué ban hanh.

- Trudng hop ngudi tham gia ddu gia 13 ¢4 nhan, khi c6 quyét dinh trang ddu gia phai
thanh lap t& chirc kinh té theo quy dinh tai Phuong 4n va theo quy dinh phap ludt lién quan.

Didu 15. Trinh ty t6 chire phién dau gia

1. T4 chic hanh nghé ddu gia tai san ding tai Quy ché cudc ddu gia, Thong bio
cong khai viée ddu gia, kém theo danh muyc tai san, hinh &nh, tai liéu lién quan dén tai san
(néu co) trén Trang thong tin déu gia truc tuyén,

2. Nguoi tham gia ddu gia xem tai sin du gia truc tuyén hodc xem tai san truc tiép
theo Quy ché cudc diu gia; ding ky tham gia ddu gid trén Trang thong tin ddu gia true
tuyén. Nguoi tham gia ddu gia duge huéng din ding ky mot tai khoan truy cép théng qua
dia chi thu dién tir dang ky.

Ngudi tham gia ddu gid st dung tai khoan truy cép dé duge huéng dan cach thire
ndp hd so tham gia diu gia truc tuyén, ndp tién dat trude théng qua cic hinh thirc thanh
toan tryc tuyén, cach thic tham gia déu gid, tra gid va céc ndi dung cin thiét khac khi
tham gia Trang thong tin d4u gi4 truc tuyén.

2. Khi hd so tham gia déu gia ciia Ngudi tham gia dau gia ndp day du, hop 18, ngudi
tham gia ddu gi4 duoc sir dung tai khoan truy cép dé tham du phién d4u gia theo Quy ché
cude diu gia.

3. Nguoi tham gia d4u gia sir dung tai khoan ctia minh va thuc hién viéc tra gia theo
phuong thirc tré gia 1én trong thoi gian ddu gia (ké tir thoi diém bat dau tién hanh déu gid
dén thoi diém két thic ddu gia) theo ma sb riéng.

Cach thire tién hanh d4u gia: Nguoi tham gia déu gia nhap gia tra vao giao dién tra
gid va xdc nhén gia tra. Nguoi tham gia diu gia co thé tra gi4 nhiéu 14n trong thoi gian
déu gia. Phién ddu gia két thuc khi hét thoi gian tra gia.

4, Tai thoi diém két thac phién ddu gia, ddu gia vién dugc td chire hanh nghé déu
gia tai san phan cong chiu trach nhiém td chirc thuc hién phién diu gia truc tuyén xéc
dinh nguoi trang dau gia nhu sau:

Ngudi tring déu gia 4 ca nhén, t6 chie ¢ gia tra hop 1é cao nhét (khong thip hon
gid khéi diém) duoc hé théng thong tin ddu gia true tuyén ghi nhan tai thoi diém két thic
viée tra gia. Truong hop két thic thoi gian dau gid, c6 tir hai ngudi tré 1én cung tré gia
cao nht thi ngudi tra gid sém nhét theo ghi nhan cia hé théng théng tin dAu gia truc
tuyén 1a nguoi tring dau gia.

5. DAu gia vién duge Té chiic hanh nghé d4u gia tai sin phan cong chiu trach nhiém
td chirc thuc hién phién ddu gia truc tuyén cin ctr két qua xdc dinh nguoi tring ddu gia
cong bb ngudi tring du gid trén hé théng dau gid truc tuyén ngay sau khi phién déu gia
két thuc.

6. Két qua phién dau gia tryc tuyén duoc ding cong khai trén hé thong dAu gia truc
tuyén va duge giri vao dia chi Email ctia nguoi tham gia diu gia da dang ky voi T chuc
hanh nghé d4u gia tai san ngay sau khi cong bd ngudi trang diu gia trén hé théng dhu gia
truc tuyén.

Didu 16. Bién ban diu gia tre tuyén

- Bién ban ddu gia truc tuyén ghi nhén thoi diém bét diu tién hanh phién ddu gia,
thoi diém bét dau tra gia, két thic viée tra gia, sé ngudi tham gia ddu gid, gid tring diu

15

WA




gid, ngudi trang déu gid. Nhat ky ctia phién dau gia duge hé théng ddu gia truc tuyén ghi
nhan phai duge trich xuét, ¢6 xac nhan cua t6 chirc van hanh Céng D4u gi4 tai san quoc
gia hodc t& chue hanh nghé du gia tai san van hanh trang thong tin ddu gia truc tuyén va
duge dinh kém bién ban diu gia.

- Bién ban ddu gia phai duoc lap tai thoi diém két thac phién diu gi4 va co chir ky
ctia ddu gia vién chiu trach nhiém t& chic thuc hién phién ddu gia truc tuyén, ngudi ghi
bién ban, nguoi ¢6 tai san dau gia.

Bién ban ddu gia duoc gui vao dia chi Email ctia Nguoi tring ddu gia sau khi két
thuc phién diu gid. Nguoi tring ddu gi c6 trach nhiém in bién ban diu g1a ky tén va guri
vé& T chue hanh nghé d4u gia tai san trong thoi han 03 ngay lam viée ké tur ngay két thuc
phién du gia.

Ngudi tring ddu gia khong ky bién ban va ndp lai bién ban ddu gia da ky cho T
chirc hanh nghé déu gia tai sén trong thoi han néu trén duge coi 1a tir chdi ky bién ban
ddu gia va coi nhu khéng chip nhin giao két hO‘p ddng mua ban tai san du gia hoac
khong chip nhdn mua tai san diu gid, khodn tién dat trude cia nguoi nay khoéng dugce
hoan tra va thudc vé& nguoi ¢6 tai san diu gia.

Diéu 17. Théong bio két qua phién diu gia

- Ngay sau khi c6 két qua déu gia truc tuyén, T6 chirc hanh nghé déu gi4 tai san
théng bao két qua du gia cho ngudi tring diu gia.

- Théng béo ghi rd cac thong tin vé tai san du gia, thoi didm bit ddu va két thic
viéc trd gid, thoi diém hé théng diu gid truc tuyén ghi nhan ma khach hang triing déu gia,
gia khoi diém cua tai san déu gia, gia tring dau gia.

Diéu 18. Quyén va trach nhi¢m cia ngudi tring diu gia:

1. Ngu(‘ri tring diu gia ¢6 cac quyén sau day:

- Yéu cau ngudi ¢6 tai san diu gid trinh co quan c6 thAm quyén phé duyét két qua
d4u gia tai san theo quy dinh cta phap luét.

- Pugc cong nhin két qua trang du gid va 1am cac thi tuc dé nhan ban giao dat
theo quy dinh.

- Pugc co quan nha nude c6 tham quyén chp gidy chiing nhan quyén sir dung dat
theo quy dinh.

- Pugc hudng cac quyén ciia ngudi st dung dét theo quy dinh ctia Luét Dt dai.

- Céc quyén khac theo quy dinh cia phap luat.

2. Nguoi triing diu gia ¢6 cic nghia vy sau day:

- Ky Bién ban déu gid.

- Nop tién tring diu gia ddy du, ding han theo Quyét dinh cong nhan két qud trung
dau gia quyén sir dung dét, Théng bdo ndp tién sir dung dét.

- Cac nghia vy khac theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 19. Xir Iy tinh hudng phat sinh khi t§ chire phién diu gia:

1. Ngudi tring diu gia tir chdi ky bién ban aéu gid: Ngudi tring diu gia tir chdi
ky bién ban d4u gia duge coi nhu khéng nhan quyén sir dung dét theo quy dinh. Khoan
tién dat trude khong duge hoan tra theo quy dinh ctia Lujt dau gia tai san.

2. Rut lai gia da tra

- Trong thoi gian dAu gid (ké tir thoi diém bét dau tién hanh diu gia dén thoi diém
két thic ddu gia), néu ngudi da tra gid cao nhét rit lai gid da tra trude khi ddu gia vien
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diu hanh phién ddu gia x4c nhén cong bd nguoi tring ddu gia thi phién diu gia van tiép
tuc va bit dAu tir gia ctia ngudi tra gia lidn ké trude dé. Trudng hop ngudi tra gia cao nht
rut lai gia da tra trong khoang thoi gian 01 phit trude thoi didm két thic phién déu gia thi
thoi gian tra gia duoc gia han thém 03 phut sau thoi diém két thiic phién ddu gid.

- Nguoi rut lai gia da trd bi trudt quyén tham du phién ddu gia va mét tién dat trudc.

3. Tir chéi két qua tring dau gia

- Két thic thoi gian trd gid, man hinh Ngudi tring ddu gid sé hién thi nit “Chép
nhAn” hodc “Tir chéi” két qua tring du gia va ddng hd dém nguge 05 phut. Néu Ngudi
trang ddu gia bAm nut “Chip nhdn” hodc khong bim nut nao trong vong 05 phut, hé
thdng s& ghi nhan Nguoi trang dau gia dong ¥ véi két qua dAu gia.

- Néu Ngudi trang déu gia bAm nut “Tir chbi” trong vong 05 phut dém nguoc, hé
théng s& ghi nhan Ngudi trang ddu gia tir chdi két qua tring dau gid va xét gid tra lién ké.
Néu gi4 1ién k& d6 cong vé6i khoan tién dit trude it nhét bang gia da tra ciia ngudi tir chbi
két qua trang du gia, hé thdng s& gii théng béo vé quyén tring ddu gid trén man hinh
ctia ngudi tra gia lién k& c6 thoi gian tré gid sém nhat. Néu nguoi tra gia lién ké do dong
¥ mua tai san dAu gia thi ho phai bAm vao nit “Chép nhan”. Trudng hop nguoi tra gia
lién ké& do khong bam “Chép nhén” hodc khong thao tac trén hé théng. Td chirc hanh
nghé déu gia tai san gui email t6i ngudi d6. Néu ngudi d6 bam vao duong lién két “chip
nhan mua tai san déu gid” dinh kém email trong vong 24 gid ké tir khi két thic thoi gian
tra gid, thi ngudi do s& 1a Ngudi trung ddu gia. Bién ban déu gid va céc tai liéu khac s&
duoc giri cho Nguoi trang ddu gia voi gia lién ké. Néu nguoi tra gia lién ké& khong bim
vao duong lién két “chidp nhdn mua tai san dau gid” dinh kém email trong thoi gian quy
dinh trén thi coi nhu 14 khéng chip nhan mua tai san diu gid.

- Truong hop gi lién k& cong v6i khoan tién dit trude nhé hon gia da tra ciia nguoi
tir chdi két qua tring déu gid hodc ngudi tra gia lién ké khong chip nhan mua tai sin d4u
gié thi phién déu gi4 khong thanh. Ngudi tra gia lién ké khong chap nhin mua tai sin diu
gia s€ khong bi mét tién dit trude.

4. Xir 1y trudmg hop phat sinh do 16i k§ thuit ciia hé théng ddu gia trire tuyén

- Truong hop do 131 k§ thuét cta hé théng déu gia truc tuyén ctia T chirc hanh
nghé ddu gia tai san khién phién diu gid khong bit ddu dugc, T chirec hanh nghé déu gia
tai san dimg phién déu gia truc tuyén va thong bao ngay cho Ngudi ¢6 tai san quyét dinh
thoi gian ddu gia lai.

- T4 chirc hanh nghé déu gia tai san huy két qua diu gia truc tuyén trong trudng hop
do 16i k§ thuat cia hé théng ddu gia truc tuyén ctia T6 chirc hanh nghé diu gia tai san
khién nguoi tham gia ddu gid khong thé tra gia, tra gia hop 1é nhung khong duoc hé
théng ghi nhan hodc ghi nhén sai thoi gian tra gia sau khi phién du gia bat dau va thong
béo cho ngudi 6 tai san biét dé quyét dinh thoi gian dau gia lai.

- Trudng hop phién ddu gia khong td chire duge thi ¢4 nhan, td chirc dang ky tham
gia déu gia dugc hoan lai tién ho so, tién dat trude da nop trong thdi han 03 ngay lam
viée, ké tir ngay du kién t6 chiic phién dau gia.

Pidu 20. Thoi han np tién tring ddu gia quyén sit dung déat va hity quyét dinh
cong nhin két qua trang diu gia:

1. Thoi han nép tién tring d4u gid quyén st dung d4t: Trong thoi han 05 ngay lam
viée ké tir ngdy nhan dugce quyét dinh phé duyét két qua trang ddu gid cia UBND tinh
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Pha Tho, co quan thué giri thong béo ndp tién thué dét bing vin ban cho ngudi tring ddu
gid theo quy dinh ctia phép luat v& quén ly thue Nguoi triing ddu gid 6 nghia vu ndp tién
trung du gia trong thoi han 120 ngay ké tir ngay phé duyét két qua tring ddu gid. Ngoai
tidn si dung dit, nguoi tring diu gid c6 nghia vu ndp 1€ phi trude ba va ky quy dau tu,
cac khoan phi va 1€ phi khac theo quy dinh (néu c6) dé co quan Nha nude cip gidy chung
nhén quyen str dung dét. Co quan thué thong bo cho co quan c¢6 chirc nang quan ly dat
dai vé viée ngudi tring ddu gi4 da hoan thanh viéc ndp tién thué dat.

2. Hiy quyét dinh cong nhin két qua tring ddu gid (theo quy dinh tai diém ¢ khoan
9 Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phi):

Trudng hop ngudi tring déu gia khong ndp tién hodc khong ndp di tién tring ddu
gid quyén st dung dit theo quy dinh tai diém b khoan 9 Didu 55 Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu thi sau 120 ngay ké tir ngay phé duyét
két qué trang ddu gia quyén su dung dit, co quan thué c6 trach nhiém thong bao dén co
quan c6 chtrc ning quéan 1y dét dai trinh Uy ban nhan dan clp c6 thim quyén hiy quyét
dinh céng nhén két qua trung déu gia, ngudi tring ddu gid khong duoc nhén lai tidn dat
coc. Dbi véi trudng hop nguoi tring dau gia da n6p nhiéu hon khoan tién dit coc thi
duoc Nha nude hoan tra s tién chénh 1éch nhiéu hon so véi sb tién dat coc theo quy dinh

Diéu 21. T6 chire thwe hién:

Trung tAm Phét trién quy dit va Ky thuét tai nguyén moi truong — S& Nong nghiép
va Mbi trudng tinh Phit Tho, Cong ty Dau gid hop danh Lac Viét, céc t chirc tham gia
dau gia quyén sir dung dét 6 trach nhiém thue hién nghiém tiic Quy ché nay./.

CONG TY PAU GIA HOP DANH
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